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ПРИЛОЖЕНИЕ № 5
к постановлению Главы

городского округа "Город Архангельск"

от _____ 20___г. № _____
I. Иные сведения,

включаемые в решение о комплексном развитии территории 
жилой застройки городского округа "Город Архангельск" в границах части элемента планировочной структуры: просп. Новгородский, 
ул. Северодвинская, просп. Ломоносова, ул. Розы Люксембург, которые 
не предусмотрены в Градостроительном кодексе Российской Федерации 
и не определены Правительством Российской Федерации
1. Границы территории 1, подлежащей комплексному развитию, отображены на схеме в масштабе 1:1000, что позволяет передать информацию     о предлагаемых границах (схема к приложению № 1).
2. Сведения, обосновывающие границы территории, подлежащей комплексному развитию

1) сложившаяся планировка территории:

Застройка территории низкоплотная, где расположен малоэтажный жилой дом с годом постройки 1935 и требует дальнейшего формирования. Данная территория имеет потенциал для развития.
	№ п/п
	Адрес
	Год постройки
	Кадастровый номер объекта капитального строительства

	Многоквартирные дома, признанные аварийными и подлежащими расселению и сносу 
за счет внебюджетных источников (за счет средств лица, заключившего договор)

	1
	ул. Северодвинская, д. 23
	1935
	29:22:050507:73


Дополнительно за счет средств лица, заключившего договор, расселить:

жилое помещение площадью 37,7 кв.м с кадастровым номером 29:22:090112:46, расположенное по адресу: Архангельская область, город Архангельск, ул. Севстрой, д. 17, кв. 9;

жилое помещение площадью 75,90 кв.м с кадастровым номером 29:22:081104:883, расположенное по адресу: Архангельская область, город Архангельск, ул. Пограничная, д. 20, кв. 2.
В границах территории площадью 0,2061 га, подлежащей комплексному развитию, предусматривается:
строительство объекта жилого назначения, с учетом обеспеченности территории улично-дорожной сетью, местами хранения автотранспорта, объектами социальной, инженерной, коммерческой инфраструктуры, элементами благоустройства. Предполагаемое размещение жилых помещений общей площадью не более 4,6 тыс. кв. м.
2) существующее землепользование:

29:22:050507:8 общая долевая собственность (собственники помещений               в многоквартирном доме);
29:22:050507:472 муниципальная собственность;
Транспортная инфраструктура: 

Сформирована. 
Транспортная доступность к отведенной территории осуществляется                     по магистральной улице общегородского значения – просп. Ломоносова                        и магистральной улице районного значения – просп. Обводный канал 
в соответствии с картой планируемого размещения автомобильных дорог местного значения муниципального образования "Город Архангельск", включая создание и обеспечение функционирования парковок, в составе генерального плана муниципального образования "Город Архангельск", утвержденного постановлением министерства строительства и архитектуры Архангельской области от 2 апреля 2020 года № 37-п (с изменениями).
Обслуживание пассажирского потока на данной территории осуществляется несколькими маршрутами автобусов и такси.

В непосредственной близости с территорией проектирования                                 на просп. Ломоносова расположена остановка общественного транспорта,                     и наземный пешеходный переход.
Инженерная и коммунальная инфраструктуры:
На территории имеются сети: дренажно-ливневой канализации, водоснабжения, хозяйственно-бытовой канализации, сети наружной хозяйственно-бытовой канализации. 
В непосредственной близости от территории проходят магистральные сети водопровода, канализации, теплоснабжения, ливневой канализации, электроснабжения, связи.
Предложения  по обеспечению сохранения существующих инженерных сетей, их реконструкции, а также по строительству новых инженерных сетей определяются комплексной схемой инженерного обеспечения территории                    в составе материалов по обоснованию проекта планировки территории 
(часть 13 статьи 52.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации) 
с учетом планируемой застройки по техническим условиям, выданными застройщику ресурсоснабжающими организациями.

Содержание комплексной схемы инженерного обеспечения территории, порядок ее разработки и утверждения, а также порядок и сроки                                      ее согласования с правообладателями сетей инженерно-технического обеспечения установлены постановлением Правительства Российской Федерации от 15 декабря 2021 года № 2303.

После утверждения в установленном порядке проекта планировки территории комплексного развития, комплексной схемы инженерного обеспечения территории комплексного развития застройщик заключает договор о подключении (технологическом присоединении) с правообладателем сети инженерно-технического обеспечения (часть 5 статьи 52.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации).
Социальная инфраструктура:
Ближайшие существующие дошкольные учреждения в радиусе 300 м  располагаются по адресу:

Детский сад № 77 "Морошка" по просп. Новгородскому, д. 33, корп. 1 (вместимость – 279 мест, радиус доступности – 170 метров);

Детский сад "Стрекоза" по просп. Ломоносова, д. 53 (радиус доступности – 70 метров);

Детский сад № 117 "Веселые звоночки" по ул. Розы Люксембург, д. 27 (вместимость 299 мест, радиус доступности – 170 метров).
Общеобразовательные учреждения. Ближайшие общеобразовательные учреждения в радиусе 500 м располагаются по адресу:

Гимназия № 21 по ул. Урицкого, 9 (вместимость 740 мест, радиус доступности 420 метров);

Общеобразовательная школа № 9 по просп. Ломоносова, 80 (вместимость 474 места, радиус доступности 360 м).
4) наличие объектов федерального, регионального, местного значения, размещение которых предусмотрено на основании отраслевых документов стратегического планирования, стратегий социально-экономического развития Архангельской области и соответствующего муниципального образования Архангельской области, документов территориального планирования Российской Федерации, Архангельской области и соответствующих муниципальных образований Архангельской области, межгосударственных программ, государственных программ Российской Федерации, национальных проектов, государственных программ Архангельской области, инвестиционных программ субъектов естественных монополий, решений органов государственной власти, иных главных распорядителей средств соответствующих бюджетов, предусматривающих создание объектов федерального, регионального и местного значения: 
Отсутствуют.
5) ограничения использования территории, включая зоны с особыми условиями использования территории, и иные режимы и ограничения использования территории, предусмотренные законодательством Российской Федерации, Архангельской области.
В соответствии с картой зон с особыми условиями использования территорий городского округа "Город Архангельск" в составе генерального плана муниципального образования "Город Архангельск" на расчетный срок             до 2040 года, утвержденного постановлением министерства строительства                     и архитектуры Архангельской области от 2 апреля 2020 года № 37-п,                           по условиям охраны объектов культурного наследия территория в границах части элемента планировочной структуры: просп. Новгородский,                             ул. Северодвинская, просп. Ломоносова, ул. Розы Люксембург площадью 0,2061 га входит в границу исторической части города, а также в зоны регулируемой застройки и хозяйственной деятельности 2 и 3 типа (ЗРЗ-2,                  ЗРЗ-3).

В границах подзоны ЗРЗ-2 устанавливаются следующие ограничения: 

по высоте зданий и сооружений: уличный фронт – не выше 27 м, отдельные акценты – до 32 м, внутриквартальная застройка – не выше 36 м.

Планируемый объект жилого назначения спланировать за границами подзоны ЗРЗ-2. 

Объектами охраны подзоны  ЗРЗ-3 являются сохранившиеся элементы планировочной структуры и ценные участки зеленых насаждений.
Территория в границах части элемента планировочной структуры: просп. Новгородский, ул. Северодвинская, просп. Ломоносова, ул. Розы Люксембург площадью 0,2061 га расположена в границах следующих зон:
зона с реестровым номером границы: 29:00-6.451; Тип: Зона с особыми условиями использования территории; Вид: 218020110000; Наименование: Приаэродромная территория аэродрома Архангельск (Талаги). Шестая подзона. Ограничение: согласно подпункту 6 пункта 3 статьи 47 Воздушного кодекса Российской Федерации запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц; 

зона с реестровым номером границы: 29:00-6.452; Тип: Зона с особыми условиями использования территории; Вид: 218020110000; Наименование: Приаэродромная территория аэродрома Архангельск (Талаги). Пятая подзона. Ограничение: согласно подпункту 5 пункта 3 статьи 47 Воздушного кодекса Российской Федерации запрещается размещать опасные производственные объекты, функционирование которых может повлиять на безопасность полетов воздушных судов;

зона с реестровым номером границы: 29:00-6.453; Тип: Зона с особыми условиями использования территории; Вид: 218020110000; Наименование: Приаэродромная территория аэродрома Архангельск (Талаги). Четвертая подзона. Ограничение: согласно подпункту 4 пункта 3 статьи 47 Воздушного кодекса Российской Федерации запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны;

зона с реестровым номером границы: 29:00-6.454; Тип: Зона с особыми условиями использования территории; Вид: 218020110000; Наименование: Приаэродромная территории аэродрома Архангельск (Талаги). Третья подзона. Ограничение: согласно подпункту 3 пункта 3 статьи 47 Воздушного кодекса Российской Федерации запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении соответствующей приаэродромной территории;

зона с реестровым номером границы: 29:00-6.455; Тип: Зона с особыми условиями использования территории; Вид: 218020110000; Наименование: Приаэродромная территория аэродрома Архангельск (Талаги);

третий пояс ЗСО источников водоснабжения;
зона с реестровым номером границы: 29:00-6.323; Вид зоны: Зона                       с особыми условиями использования территории; Тип зоны: Охранная зона линий и сооружений связи и линий и сооружений радиофикации; Наименование: Охранная зона объекта "Строительство ВОЛП Архангельск-Карпогоры (Архангельск-Луковецкий)"; Ограничение: В соответствии                           с Постановление Правительства Российской Федерации  от 9 июня 1995 года    № 578 "Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации" устанавливаются следующие ограничения: в пределах охранных зон без письменного согласия и присутствия представителей предприятий, эксплуатирующих линии связи и линии радиофикации, юридическим                            и физическим лицам запрещается: а) осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта землеройными механизмами (за исключением зон песчаных барханов) и земляные работы (за исключением вспашки на глубину не более 0,3 метра); б) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, взятием проб грунта, осуществлением взрывных работ; в) производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища; г) устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить негабаритные грузы под проводами воздушных линий связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать заграждения и другие препятствия; д) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, производить погрузочно-разгрузочные, подводно-технические, дноуглубительные и землечерпательные работы, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, других водных животных, а также водных растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда. Судам и другим плавучим средствам запрещается бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами; е) производить строительство и реконструкцию линий электропередач, радиостанций и других объектов, излучающих электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии радиофикации; ж) производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих подземных кабельных линий связи. Юридическим и физическим лицам запрещается производить всякого рода действия, которые могут нарушить нормальную работу линий связи и линий радиофикации, в частности: а) производить снос и реконструкцию зданий и мостов, осуществлять переустройство коллекторов, туннелей метрополитена и железных дорог, где проложены кабели связи, установлены столбы воздушных линий связи и линий радиофикации, размещены технические сооружения радиорелейных станций, кабельные ящики и распределительные коробки, без предварительного выноса заказчиками (застройщиками) линий и сооружений связи, линий и сооружений радиофикации по согласованию с предприятиями, в ведении которых находятся эти лини и сооружения; б) производить засыпку трасс подземных кабельных линий связи, устраивать на этих трассах временные склады, стоки химически активных веществ и свалки промышленных, бытовых и прочих отходов, ломать замерные, сигнальные, предупредительные знаки и телефонные колодцы; в) открывать двери и люки необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов (наземных и подземных) и радиорелейных станций, кабельных колодцев телефонной канализации, распределительных шкафов и кабельных ящиков, а также подключаться к линиям связи (за исключением лиц, обслуживающих эти линии); г) огораживать трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к ним технического персонала; д) самовольно подключаться к абонентской телефонной линии и линии радиофикации в целях пользования услугами связи; е) совершать иные действия, которые могут причинить повреждения сооружениям связи и радиофикации (повреждать опоры и арматуру воздушных линий связи, обрывать провода, набрасывать на них посторонние предметы и другое).
3. Информация об отсутствии ограничений оборотоспособности земельных участков в случаях, предусмотренных статьей 27 Земельного кодекса Российской Федерации: 

Ограничения отсутствуют.
4. Перечень земельных участков и расположенных на них объектов недвижимости.
Согласно выпискам из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости Филиала публично-правовой компании "Роскадастр" по Архангельской области и Ненецкому автономному округу:
	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Кадастровый номер объекта недвижимости

	1
	29:22:050507:8 
(общая долевая собственность (собственники помещений в многоквартирном доме)
	29:22:000000:8407 Внутриквартальные сети водопровода 165 квартала (сооружения коммунального хозяйства); 
29:22:050507:73 Многоквартирный дом

	2
	29:22:050507:472 (муниципальная собственность)
	29:22:050507:506 Cооружения электроэнергетики


5. Информация об источниках финансирования
Внебюджетные источники финансирования. 
Реализация решения о комплексном развитии территории жилой застройки  городского округа "Город Архангельск" в границах части элемента планировочной структуры: просп. Новгородский, ул. Северодвинская, просп. Ломоносова, ул. Розы Люксембург осуществляется с привлечением внебюджетных источников.

6. Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения имеется:

к сетям электроснабжения (письмо Архангельский филиал 
ПАО "Россети Северо-Запад" от 28 мая 2025 года № МР2/1/69-09/4001);

к сетям ливневой канализации (письмо МУП "Городское благоустройство" от 22 мая 2025 года № 651);
к сетям связи (письмо ПАО "Ростелеком" от 26 мая 2025 года                            № 01/05/78372/25);
к сетям холодного водоснабжения и водоотведения (письмо ООО "РВК–Архангельск" от 2 июня 2025 года  № И.АР-02062025-017).
В процессе обеспечения:

к сетям теплоснабжения.

7. Градостроительный потенциал

Градостроительный потенциал не более 6,183 тыс. кв. м, где не более                4,6 тыс. кв. м − общая площадь жилых помещений; не более 1,583 тыс. кв. м −  общая площадь нежилых помещений.
8. Информация о годе, в котором предполагается начать переселение собственников жилых помещений в многоквартирном доме, расположенном на территории, в отношении которой принимается решение о комплексном развитии территории жилой застройки, предусматривающее снос или реконструкцию многоквартирных домов, отвечающих критериям, установленным в соответствии с пунктом 2 части 2 статьи 65 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

Многоквартирные дома, отвечающие критериям, установленным                           в соответствии с пунктом 2 части 2 статьи 65 Градостроительного кодекса Российской Федерации, на территории жилой застройки  городского округа "Город Архангельск" в границах части элемента планировочной структуры: просп. Новгородский, ул. Северодвинская, просп. Ломоносова, ул. Розы Люксембург площадью 0,2061 га,  отсутствуют.
II. Объем строительства 
Территория 
в границах части элемента планировочной структуры: 

просп. Новгородский, ул. Северодвинская, 

просп. Ломоносова, ул. Розы Люксембург площадью 0,2061 га
В границах части элемента планировочной структуры: просп. Новгородский, ул. Северодвинская, просп. Ломоносова, ул. Розы Люксембург площадью 0,2061га, подлежащей комплексному развитию, предусматривается:

строительство объекта жилого назначения, с учетом обеспеченности территории улично-дорожной сетью, местами хранения автотранспорта, объектами социальной, инженерной, коммерческой инфраструктуры, элементами благоустройства. 
Общий объем строительства не более 6,183 тыс. кв. м, где 
не более 4,6 тыс. кв. м общая площадь жилых помещений; 
не более 1,583 тыс. кв. м общая площадь нежилых помещений.
В целях соблюдения коэффициента плотности застройки, показатели общей площади жилых помещений, общей площади нежилых помещений могут быть уточнены на этапе подготовки документации по планировке территории, этапе подготовки проектной документации при архитектурно-строительном проектировании, при этом не превышать указанных значений.

Согласно приложению Б "СП 42.13330.2016 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*" коэффициент плотности застройки – отношение суммарной поэтажной площади зданий и сооружений                 к площади территории.

Указанный общий объем строительства определён как суммарная поэтажная площадь: сумма площадей всех наземных этажей планируемых                   к строительству зданий в габаритах наружных стен, включая технический, мансардный, а также цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м, в которую также включается площадь антресолей, галерей, зрительных балконов и других залов, веранд, балконов летних помещений, наружных застекленных галерей,              а также переходов в другие здания, применяемая для расчета плотности застройки функциональных зон, в соответствии с пунктом 3.32б                                "СП 42.13330.2016 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция                                  СНиП 2.07.01-89*".
Помимо размещаемых объектов капитального строительства 
на территории предусматривается:

устройство площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста;

устройство спортивных площадок;

устройство площадок для отдыха взрослого населения;

элементы улично-дорожной сети, включая элементы озеленения 
и благоустройства, тротуаров и парковок.

Реализация строительства объектов жилого назначения, с учетом обеспеченности территории улично-дорожной сетью, местами хранения автотранспорта, объектами социальной, инженерной, коммерческой инфраструктуры, элементами благоустройства осуществляется за счет внебюджетных источников (за счет средств лица, заключившего договор).

Подготовку документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) осуществляет лицо, заключившее договор о комплексном развитии территории,  во исполнение пункта 7 части 6 статьи 66 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

В случае необходимости внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования городского округа "Город Архангельск", министерство строительства и архитектуры  Архангельской области или Администрация городского округа 
"Город Архангельск" инициирует рассмотрение вопроса на заседании комиссии по подготовке проектов генеральных планов и правил землепользования 
и застройки муниципальных образований Архангельской области 
и обеспечивает внесение таких изменений в указанные документы  в сроки, установленные частью 2.1 статьи 24 и частью 3.4 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до дня утверждения документации по планировке территории, в отношении которой принято решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства, расположенных в границах такой территории, не допускается (часть 4.1 статьи 37 Градостроительного кодекса Российской Федерации).
___________
